.\8.6740. 2 "NH <= .
1.288.2025 A\ Przysucha, dnia 29.12.2025r.

DECYZJA NR AB.6740.2.254.2025

bud ~1Na Podstawie art. 28 art. 33 ust. 1. art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
OWlane (Dz.U.2025.418) oraz na podstawie art. 104 ustawy 7z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks

O : e " - . .
ptSt:QPOW‘axua administracy nego (D7.17.2025.1691). po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
zdnia28.11.2025 ¢

zatwierdzam projekt architektoniczno-hudow lany oraz projekt zagospodarowania terenu
i udziclam pozwolenia na budowe

dla:

Fundacji Dom 7 Sercem
zS. ul. Krolowej Jadwigi 34, 07-210 Diugosiodlo Mazowieckie

obejmujuce.

[ Budowe pieciu budvnkow mieszkalnveh z parkingiem

dla zadania pn. .. Budoywa mieszkali vwspomagzaiacych dla 0séb niepetnosprawnych w celu

uruchomienia wspomaganej spolecznosci mieszkaniovwei . Wspolny Dom nad Zalewem” " (kat. XIII)

Jednostka ewidencyina Wienicvwa 142308 2. obreb ewidencyjny Brudnow 142308 2.0001

nr d-iafek 129 1. 1292

Dane techniczne jednego budynku mieszkalnego (1-5):

pow. zabudowy -11457 m*°
pow. uzytkowa -95,07 m?
kubatura -520.85 m?

Jednostka projektowa: ]
ALFA PROJEKTY SP. Z 0.0.. UL. SLASKA 2 KOL.1-4. 06-400 CIECHANOW

Architektura projektant:

Grzegorz Michalski — upr. bud. nr MA/040/18 i wpis do MOIA pod nr MA-3072

Jacek Jaskowiec — upr. bud. nr Cic-76/91 i wpis do MOIA pod nr MA-0299

Konstrukcja projektant:

Karol Peplowski — upr. bud. nr MAZ/0379/PWBKb 16 1 wpis do MOIIB pod nr MAZ/BO/0510/16
Sprawdzajgcy:

Adrian Wronski — upr. bud. nr MAZ/0335/PWBKb 25 i wpis do MOIIB pod nr MAZ/BO/0469/23
Instalacje sanitarne projektant:

Piotr Slesicki — upr. bud. nr MAZ/0405/PWBS/16 1 wpis do MOIIB pod nr MAZ/IS/0055/17
Sprawdzajgcy:

Michatl Olszewski - upr. bud. nr MAZ/0430/PWBS 25 i wpis do MOIIB pod nr MAZ/1S/0120/24
Instalacje elektryczne projektant:

Bogdan Sadowski — upr. bud. nr Cic-5/98 1 wpis do MOIB pod nr MAZ/IE/3923/02

Sprawdzajgcy:
Jarostaw Klejment — upr. bud. nr MAZ/0269/PWBI 15 1 wpis do MOIIB pod nr MAZ/TE/0337/15
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Branja drogowa projektant:
Tomasz Knapp — upr. bud. nr PDL/0122/PBD/17 1 wpis do POIIB pod nr PDL/BD/0174/17

Sprawdzajgcy:
Piotr Wojnowski — upr. bud. nr PDL/0137/PWBD 21 i wpis do POIIB pod nr PDL/BD/0037/22

z zachowaniem nastgpujacych warunkow wynikajacveh z art. 36 ust. | pkt 1-4, art. 42 ust. 1 oraz art.
43 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

a) przed rozpocz¢ciem budowy sporzadzi¢ projekt techniczny

b) wytyczy¢ geodezyjnie obiekt w terenie:

¢) teren budowy zabezpieczy¢ przed wejscicm osob trzecich:

d) roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorcm nsob uprawnionych w sposob nieuciazliwy dla
otoczenia, zachowujac porzadek na placu budowy i drogach dojazdowych, stosujac si¢ do
przepisow Prawa Budowlanego, przepisow  bhp, przepisow ppoz. przepisow  ochrony
srodowiska. bez naruszenia praw osob trzecich

e) roboty budowlane wykonywane w micjscach kolizji lub zblizeni budowanego obiektu
z podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywaé r¢cznie i ze szczegolng ostroznoscig pod
nadzorem inspektorow whasciwych stuzb:

f) wykona¢ geodezyjna inwentaryzacj¢ powykonawczg. obejmujaca potozenie obiektow
1 urzadzen budowlanych na gruncie;

g) zastosowac si¢ do uwag i zalecen zawartych w opiniach. pozwoleniach, uzgodnieniach i innych
dokumentach. 0sob 1 instytucji opiniujgcych projekt budowlany:

h) na ewentualne wycigcie drzew lub przesadzenic nalezy uzyska¢ pozwolenie wiasciwego organu.

to

Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowic:

a) kierownictwo budowy powierzy¢ osobie posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane:

b) kierownik budowy zobowiazany jest prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyjng.

3. Przed przystgpieniem do uzytkowania obicktu budowlancgo nalezy uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie.

4. Przy wykonywaniu robét, zgodnie z art. 10 powolanej wyzej ustawy Prawo budowlane, nalezy
stosowa¢ wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania, wg przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o wyrobach budowlanych.

5. Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, decyzja o pozwoleniu na budowg wygasa,
jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uplywem 3 lat od dnia, w ktérym ta stanie si¢
ostateczna, lub budowa zostanie przerwana na okres dtuzszy niz 3 lata.

UZASADNIENIE

W dniu 28 listopada 2025 r. do tutejszepo Urzedu zostat ztozony wniosek Fundacji Dom
z Sercem przez petnomocnika Pana Karola Peptowskiego o udzielenie pozwolenia na budowe pieciu
budynkoéw mieszkalnych z parkingiem, na dziatkach o nrewid. 129/1, 129/2 w miejscowosci Brudnow,
gm. Wieniawa do ktorego dolgczono projekt architektoniczno-budowlany  oraz  projekt
zagospodarowania terenu, oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
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cele budowlane, ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karne .. '
. ’ ‘ ~ ] — spelniajacy wym
4 iart. 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Jacy Wymagatia art. 32 ust.

Wymagania dla zabudowy w/w dzialek. okreglone zostaty w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wieniawa.

Po analizie zlozonej dokumentacji 04.12.2025r. organ zawiadomil strony postepowania.
Ostatnia ze stron postgpowania otrzymata zawiadomienie w dniu 16.12.2025 r.

08.12.2025 r. wplynal do organu administracji architektoniczno-budowlanej wniosek
petnomocnika inwestora o wypozyczenie dokumentacji projektowej w celu jej uzupetnienia
1 poprawy. W dniu 08.12.2025r. organ wydat 3 egzemplarze projektu petnomocnikowi.

W dniu 19.12.2025 r. pelnomoenik Pan Karol Peplowski zwrécit wypozyczona dokumentacje

oraz ztozyt oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z aktami sprawy. Podobne o§wiadczenia ztozyli Pan Pawet
Radomski oraz Pani Joanna Radomska.

Po sprawdzeniu przedtozonych dokumentow, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego,
stwierdza sig, ze:

— projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt zagospodarowania terenu przedmiotowej
inwestycji jest zgodny z w/w MPZP,
projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,
projekt jest kompletny, posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz
informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
projekt posiada decyzje wymagane przepisami szczegdlnymi:
L

decyzje Starosty Przysuskiego w sprawie wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej znak
WN.6124.198.2025.W]J z dnia 18.11.2025,

— projekt zagospodarowania zostat uzgodniony z:

e Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — uzgodnienie znak
WRC.434.3.29.2025.RS z dnia 11.12.2025r., ktdére stwierdza brak urzadzen
melioracyjnych,

e Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych, stwierdzajac zgodnos¢
projektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej bez uwag (uzgodnienia dokonat
Maciej Hamerski posiadajacy uprawniania nr 602/2014),

[ ]

Rzeczoznawea do spraw sanitarnohigienicznych, uzgadniajae projekt pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezen (uzgodnienia dokonal Wojciech
Gorski posiadajgcy uprawnienia nr 12-N/2010),

— projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt zagospodarowania terenu zostal wykonany
przez osoby posiadajacg wymagane uprawnienia budowlane i legitymujgce sig, aktualnym na
dzien opracowania projektu. zaswiadczeniem o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby
samorzadu zawodowego,

_  obszar oddzialywania obicktu. 0 ktorym mowa w art. 3 ust. 20 oraz art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomos¢ na ktorej zostala zaprojektowana inwestycja.

Przedlozone dokumenty spelniaja warunki okreslone wart. 32 ust. 4, 33 ust. 21 35 ust. 1 Prawa
budowlanego, w zwigzku 2 powyzszym uzasadnionc jest zatwierdzenie przedtozonego projektu
architektoniczno-budowlancgo oraz projektu zagospodarowania dziatki i udzielenie pozwolenia na
budowe w/w obiektu, przepisu art. 34 ust. 4. art. 35 ust.4 i art. 28 Prawa budowlanego.



Od decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody Mazowieckiego za

posrednictwem Starosty Przysuskiego, ktory wydal niniejszq decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Optatg skarbowa uiszezono na podstawic ustawy z dnia 16 listopada 2006r. 0 optacic skarbowej (D7.11.2025.1154) w kwocie 546 zt

Za pozwolenie na budowg oraz 17 z1 za pelnomocnictwo
Zup. SW&STY
Vi
mgr inz. Bernadetta Tomczyk

Dyrektor '
Wydziatu Architektury i Budownictwa

Otrzymuija:
1. Karol Peplowski - petnomocnik Fundacji Dom z Sercem
2. Joanna Radomska
/3. Pawet Radomski
&( Fundacja Radomscare
5. A/a Starostwo Powiatowe w Przysusze
Do wiadomosci:
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Przysuszc

Urzad Gminy Wieniawa - Referat gospodarki nieruchomosciami. rolnictwa i ochrony srodowiska
Urzad Gminy Wieniawa - Referat finansowy

1
5
2.
5
3

isza w trybi

D

iistracyjnego

TN
v 30.-12-205.....

Zup. STAROSTY

Nt serl
mgr inz Berf&ﬁ%mczyk

Dyrektor .
Wydziatu Architektury i Budownictwa

Sprawg prowadzi: Starostwo Powiatowe w Przysusze
Adam Maciejczak Wy dzial Architektury 1 Budownictwa
e-mail: amacicjczak i powiatprzysuski cu tel 4867523 52.48 67523 39486752553

wew. 30 lub 71, fax wew. 21
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Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwodci zapoznania sie¢ z dokumentacja sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci
zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.2016.353)% .
Pouczenie:

1.

o

wy

b

Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wilasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem,
dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenic kicrownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz

przyjecie obowiazku kicrowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlanc;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego

stwierdzajace przyjgcic obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca danc zamieszezone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Do uzytkowania obicktu budowlanego, na budowe, ktorego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic
po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlancgo o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie
14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowiazany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V. IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych,
stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placéow skiadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z
wyjatkiem jazow, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz row6éw melioracyjnych), XX VIII-
XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob.
art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Nalezy wpisac ,.budowe™ lub _rozbiorkg™.

2 Nalezy wpisac¢ .budowlany™ lub _10/bi0rki’
% Nalezy wskaza¢ podstawe prawng nalozenia warunkow, np.art. 36 ust. | pkt I-4 art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

4)

5)

albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdzicrika 2008 1 o udostepnianit informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisho (D7 U2016.353)

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach Ktorego przeprowadzono ponowna oceng oddziatywania na srodowisko.
Dotyczy przedsigwzi¢c¢ moggeych znaczaco oddzialy wae na srodowisho
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